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Broj ugovora :
REGO-STAN d.o.o. Zagreba, Vrbani 16, koje zastupa direktor Goran Ivezié
i

Suvlasnici stambene zgrade RudeSka cesta 89, Zagreb zastupani po predstavniku Zeljku Bagié,
zakljuéili su slijedeéi

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM

Rudelka cesta 89, Zagreb

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade Rudeska cesta 89.u Zagrebu, (u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja
Jje sagradena na k.&.br.3987 k.o.Rudes , meduvlasnitkim ugovorom sklopljenim 15.sije¢nja 2015.
godine poslove upravljanja zgradom povjerili tvrtki Rego-stan d.o.o. (u daljnjem tekstu: Upravitel;).

Ovaj ugovor u cijelosti zamjenjuje ugovor od 15 sije¢nja 2015.godine.

L OVLASTENJA 1 OBVEZE UPRAVITELJA
Clanak 2.

Suvlasnici ovlaséuju upravitelja da u ime, i za raun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:

- organizira redovno odrzavanje zajednitkih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnickim
Ugovorom),

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sa&ini zapisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik,

- organizira naplatu sredstava priduve, ukljugujuéi i prinudnu naplatu,

- organizira osiguranje zgrade od rizika prema godisnjem programu,

- raspolaze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokriée troskova odrzavanja zajednickih
dijelova i uredaja, ukljudujudi i troskove upravljanja (sredstva zajednicke pri¢uve), u skladu s
godisnjim ili viSegodisnjim programom, koji je sastavni dio OvOg ugovora, organizira
osiguranje zgrade od rizika prema godisnjem programu,

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriée troskova odrzavanja zgrade, a na
osnovi odluke suvlasnika,

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja, pruZza pravnu pomo¢ predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja.

- pismeno upozori suvlasnike na poslove koji se moraju obaviti iz sigurnosnih i drugih razloga

- nabavi protupozame opreme u skladu sa Zakonom o protupozarnoj zastiti

- ostale poslove u dogovoru s Predstavnikom zgrade ili veéinom suvlasnika
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Clanak 3.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:
- puknuée vodovodne instalacije
- puknuée ili propustanje kanalizacije
- Propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustayy
U svrhu izvienja poslova iz stavka 1. ovog Clanka, upravitelj ¢e organizirati ¢jelodnevno dezurstyo (24

Upravitelj ¢e ng zahtiev i yz pristanak syih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog
odrzavanja zgrade, §to ée se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrdit j odgovarajuéa naknada

Upravitelj se obvezuje 74 poslove iz st. 1. prikupiti naimanje tri ponude. te govor o obavljanju tik
poslova sklopiti sa najpovoljnijim ponudacem. U izbory najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat ¢e i

Clanak 9.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog ngizwéet_lja p'osloya na ko_'ie. Su pismeno
upozoreni ili &ija obveza obavljanja proizlazi iz zakonskih drugih propisa, rjesenja inspekcija
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(gradevne, protupozarne, komunalne i dr.) ili odluka suda, a nisu donijeli odluku o izvrSenju tih poslova
niti osigurali sredstva za njihovo izvrienje.

Suvlasnici su suglasni da se novCane kazne izreGene upravitelju ili odgovornoj osobi upravitelja u
prekrSajnom postupku zbog neizvrenja poslova iz razloga navedenih u prethodnom stavku, isplate na
teret zajednicke priduve,

Clanak 10.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

- prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava za narednu godinu najkasnije do 30, studenog tekude godine i dostaviti ga
predstavniku suvlasnika,

- obavjestavati suvlasnike na prikladan nagin o obavljenom poslu (putem predstavnika
suviasnika),

- izvjeiée o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30, lipnja tekuge godine,

- evidenciju suvlasnika.

Prijedlog programa upravitelj ée preko ovladtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a
suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuée godine dostaviti utvrdeni program rada za
narednu godinu.

Izvjesée o radu upravitelj je obvezan dostaviti oviaStenom predstavniku suvlasnika, koji ée suvlasnike
na prikladan naéin upoznati sa sadrzajem istog,

Radi redovne naplate pri¢uve upravitelj ¢e duznike Opominjati putem mjese&nih uplatnica, poslati
Opomenu pred utuZenje jedanput godisnje, te nakon toga pri¢uvu naplatiti sudskim putem.

1L OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 13

Suvlasnik koji otudi ( proda ) svoj stan ili napravi prenamjenu prostora duan Jje o tome u ruku petnaest
dana od dana nastanka promjene, obavijestiti Upravitelja i Predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasni¢ki dio nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u




meduvlasni¢kim ugovorom.

Svaki suvlasnik duzan Je placati priguvu do 20.u mjesecu za tekugi mjesec, a o slucaju zakasnjenja i
zakonske zatezne kamate,

Suvlasnici ée pri¢uvu pladati u korist raCuna sredstava zajedniCke priduve zgrade:

IBAN : HR1924840081300165399
Utvrduje se visina izdvajanja suvlasnika za zajednicku pri¢uvu u iznosy od = 2,25 kn/m2..

Naknade ovlastenom odvjetniku koji u slu¢aju spora Zastupa suvlasnike pred sudom, te svi troskovi koji
Su vezani uz spor terete sredstva zajednicke pricuve,

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade voditelj obrade, a Upravitelj zgrade izvrsitelj obrade osobnih
podataka zgrade koja je predmet ovog Ugovora o upravljanu,
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Izvrsitelj obrade imaju sklopljen ugovor o poslovnoj suradnji temeljem kojeg korisnici mogu ugovarati i
koristiti usluge koje im pruza Upravitelj zgrade.

Prilikom dijeljenja podataka ispitanika, strogo se postuje nacelo ogranienja obrade uz prijenos

minimalne koli¢ine podataka koja Je potrebna kako bi se realizirala tra¥ena usluga, te uz postivanje svih
ostalih relevantnih nacela zastite podataka.

Clanak 20-

Ovlasteni predstavnik suvlasnika ujedno je i ovlasteni predstavnik Voditelja obrade osobnih podataka i
osoba za kontakt s ispitanicima.

Upravitelj ¢e na posebni pisani zahtjev Voditelja obrade, izbrisati ili vratiti Voditelju obrade sve osobne
pedatke nakon zavrietka ugovornog odnosa,a koje Upravitelj ne bi bio u obvezi fuvati temeljem drugih
primjenljivih propisa.

Utvrduje se da su predmet obrade osobni podaci svih suvlasnika nekretnine i to: ime i prezime. osobni
identifikacijski broj ( OIB),i/ili drugi jedinstveni identifikacijski podatak ( broj osobne iskaznice

.broj putovnice ).vlastoru¢ni potpis, broj ili oznaka prostora-posebnog dijela zgrade. broj raduna .podaci
za kontakt-adresa stanovanja/prebivalista, broj mobitela, broj telefona, adresa elektronicke poste podaci o
punomocnicima, zakonskim zastupnicima i sl. kao i podaci potrebni za ispunjavanje obveza mjera
vidljivosti ( npr. fotografije i sl.)

Utvrduje se da ¢e obrada osobnih podataka u ime i za radun Voditelja obrade trajati za vrijeme trajanja
ugovornog odnosa s Voditeljem obrade, a nakon isteka ugovomog odnosa podaci ée biti pohranjeni i
obradivani samo ako je to potrebno radi ispunjenja drugih obveza upravitelja te sukladno pozitivnim
zakonskim propisima.

Utvrduje se da Upravitelj obraduje samo osobne podatke suvlasnika ( kategorija ispitanika), i to njihovih
podataka koji su vezani za vlasni§tvo nad nekreminom ( vrsta osobnih podataka), i za ispunjenje
ugovornih i zakonskih obveza.

Utvrduje se da je upravitelj osigurao i osigurava da ¢e osobne podatke obradivati samo ovlastene osobe i
da su se one obvezale na postivanje pravila povjerljivosti.

Utviduje se da je Upravitelj poduzeo i poduzima sve mjere za sigurnost obrade osobnih podataka.
Utvrduje se da je voditelj obrade dao upravitelju odobrenje za angaziranje drugog izvritelja

( kooperani )obrade za poirebe ispunjenja ugovornih i Zakonskih obveza, pri Semu drugi Levrsiielj
obrade ima iste obveze za zatitu podataka kao i Upravitel;.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clangk 21.

Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima
o naknadi $tete.
Clanak 22.

Za sve $to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu

1 drugim stvarnim pravima, kao i ostali zakonski propisi koji reguliraju ovo podrugje.

Clanak 23.

Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovoga Ugovora rjesavaju prvenstveno mirnim
putem, a u slucaju da se ne moze postiéi sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.




Clanak 23.

Suvlasnici ne mogu otkazati ugovor Upravitelju sve dok ne otplate kredit koji je podignut za stambenu
zgradu, te dok ne podmire sve obveze prema dobavljatima i davateljima usluga, koje su nastale u
vrijeme upravljanja zgradom, osim u slu¢aju kad Upravitelj grubo zanemaruje svoje duznosti.

Clanak 24.

Ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme pri &emu se kao otkazni rok utvrduje vrijeme od 3 (tri)
mjeseca.

Clanak 24.
Odredbe ovog ugovora ne smiju se davati na uvid osobama koje nisu suvlasnici na koji se odnosi ovaj
ugovor, te se smatra poslovnom tajnom.

Clanak 25.
Suvlasnici na koje se odnosi ovaj ugovor ne smiju samostalno ovaj ugovor i njegove dijelove dati na
raspolaganje tre¢im osobama, odnosno ne smiju ih samostalno objavljivati ili na bilo koji nadin uginiti
dostupnim tre¢im osobama bez suglasnosti Upravitelja.
Zabranjeno je javno objavljivanje, kopiranje i umnoZzavanje, prijevodi, prilagodbe i druge obrade ovog
ugovora i njegovih dijelova od strane tre¢ih osoba.

Clanak 26

Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih 1 (jedan) zadrzava Upravitelj, a 1 (jedan)
osoba ovlastena za predstavljanije i zastupanje suvlasnika.

U Zagrebu, 23 .ozujka 2021. god .
Privitci: 1 Pravila postupanja kod ustupanja radova

ZA SUVLASNIKE :
Pre@staka suvlasnika
Zeljko Basic¢
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81 trgovin
B; Vrbani 16




Telefon: 00 385 1 3698-886
d.o.o. - Telefaks: 00 385 1 3698-887

za odrZavanje i upravljanje stambenim objektima ~ Adresa: Vibani 16 , Zagreb
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PRILOG 1
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PRAVILA POSTUPANJA KOD USTUPANJA RADOVA

Hitne intervencije, obvezni radovi ( servisi dizala,protupozarne opreme i sl.)

prijava kvara od strane suvlasnika ili predstavnika suvlasnika,

otvaranje radnog naloga,proslijedivanje prijave ( telefaksom,telefonom ili na drugi prikladan
natin) izvoditelju s kojim je sklopljen ugovor o poslovno-tehnitkoj suradnji,a u sludaju njegove
sprijeCenosti drugom izvoditelju s liste sposobnih.

Vrijednosti radova do 30.000,00 kn ( bez PDV-a)

prijava kvara od strane suvlasnika ili predstavnika suvlasnika,

provedba ofevida radi utvrdivanja potrebe za izvodenjem radova,

izrada troSkovnika sa skicom ( prema potrebi ), !

ustupanje radova izvoditelju s liste sposobnih izvoditelja, putem ugovora o izvodenju radova,
nadzor nad radovima i primopredaja radova,

prijem, kontrola i ovjera raéuna

Vrijednosti radova preko 30.000,00 kn ( bez PDV-a)

pisani zahtijev predstavnika suvlasnika ili vecine suvlasnika,

provedba oCevida radi utvrdivanja potrebe za izvodenjem radova,

izrada elaborata s troskovnikom i skicom predmeta odrzavanja, te ostale dokumentacije
analiza financijskog stanja priduve,

priprema dokumentacije za natjetaj,

objava natje¢aja na Web stranici tvrtke,

otvaranje ponuda,

odabir izvoditelja prema kriterijima iz &1.11 Pravilnika o ustupanju radova,

sklapanje ugovora o financiranju radova ( po potrebi ),

. sklapanje ugovora o izvodenju radova i nadzoru,

. nadzor nad radovima i primopredaja radova,

. prijem, kontrola i ovjera raduna,

. izravno ugovaranje o izvodenju radova koji se moraju izvesti radi sigurnosti Zivota i sprjeavanja veée

materijalne Stete. u kojem slugaju se ne primjenjuju totke 5 do 8 ovih Pravila.



Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96), suvlasnici stambene
zgrade RudeSka cesta 89, Zagreb sklopili su

MEPUVLASNICKI UGOVOR

I OPCE ODREDBE
Gt

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade RudeSka cesta 89 , Zagreb sagradene na k. & br. 3987 ,

k. 0. Rude$ , (u daijnjem tekstu suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koridienjem
zgrade , te izvrSavanjem prava i obveza, koje u svezi s tim nastaju.

Ovaj ugovor zamjenjuje u cijelosti ugovor od 15.sije¢nja 2015 godine., osim &1.6 koji u cijelosti ostaje
nepromijenjen.

Cl.2

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima sadrzan je u prilogu br. 2, koji je sastavni dio ovog
ugovora.

IO UPRAVLJANIJE U ZGRADI

w

ClL 3

Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima u zgradi na nagin utvrden ovim ugovorom.
Popis zajednitkih dijelova i uredaja zgrade sadrZan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog ugovora.
U okviru redovitog upravljanja, suvlasnici donose slijedeée odluke:

® o programu odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade

® o planu prihoda i rashoda zgrade

¢ o prihvacanju godisnjeg izvjeica

o odredivanju osobe, ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika
0 odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravljanje zgradom-upravitelj zgrade
o osiguranju zgrade

o iznajmljivanju ili davanju u zakup zajedni¢kih prostorija zgrade

o uzimanju kredita i zajmova

o kuénom redu

o stvaranju zajednicke priuve

o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili 1/3 suvlasnika

> o o o o @

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim, kada se za njih izjasne suvlasnici &iji suvlasnicki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti suvlasnikih dijelova.
Tako donesene odluke obvezuju sve suvlasnike.

Za odludivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovne uprave (otudivanje ili promjena namijene zajednickih
dijelova, izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajedni¢kim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost zgrade i sli¢no potrebna je suglasnost svih suvlasnika

O pitanjima o kojima odluéuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem.

Cl. 4

Suvlasnici su suglasni da ¢e zajednicke dijelove zgrade i uredaje, te zemljiste koje sluzi zgradi koristiti za
predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da ce:
¢ troSkove clektrine energije utroSene za zajednicke dijelove i uredaje
podmirivati iz sredstava zajednitke pri¢uve.



CLs

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedece razdoblje,
prihvacanje izvije§¢a o radu, te donoSenja programa rada za slijedecu godinu. U slu¢aju potrebe suvlasnici se
mogu sastajati i CeSce.

Sastanke suviasnika saziva, organizira i vodi osoba, oviaStena za predstavljanje i zastupanje suviasnika (u
daljnjem tekstu predstavnik suvlasnika) ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti. Predstavnik suvlasnika
duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suvlasnika. Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik
kojeg potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar. Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

CL o6

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju tvrtki Rego-stan d.o.0 iz Zagreba, Vrbani 16, registriranoj za
poslove upravljanja.

Cl. 7
Predstavnik suvlasnika zgrade je: Zeljko Baié

Predstavnik suvlasnika je ovlasten i duzan:

¢ sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteljem o upravljanju  stambenom zgradom,

s sklopiti ugovor o koristenju ,upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja kotlovnice centrainog
grijanja koju suvlasnici koriste zajedno sa suvlasnicima stambenih zgrada,

e zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢éim osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i
uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upraviteiju,

e voditi brigu o provedbi kuénog reda, na¢inu koristenja zajednickih dijelova, uredaja i zemljista koje sluzi
zgradi,

*  brinuti zajedno s upraviteljem, te poduzimati potrebne mjere za §to bolju naplatu zajednickih troskova,

¢ sudjelovati u odabiru izvoditelja radova, koji provodi upravitelj,

* po potrebi predlagati osnivanje povjerenstva suvlasnika, radi $to bolje komunikacije medu suvlasnicima i
javnosti djelovanja,

* ovjeravati evidenciju rada (radni nalog) izvoditelja radova i davatelja usluga na zajednic¢kim dijelovima i
uredajima zgrade, kao i ratune za obavljeno, prije nego ih upravitelj proknjiZi i naloZ isplatu,

s narudivati manje radove i sitni potro$ni materijal za potrebe zgrade, u iznosu do =5.000,00 kn bez PDV-a.

* najmanje jednom godisnje podnijeti pismeno izvije$¢e svim suvlasnicima o svome radu.

~

CL. 8

Za svoj rad predstavnik suvlasnika odgovara suvlasnicima zgrade.
Predstavnik suvlasnika ne moze donositi odluke umjesto suvlasnika zgrade, niti raspolagati sredstvima pricuve
prema vlastitim prosudbama.

¥

ClL. 9

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja iz &l. 7 ovog ugovora, predstavnik ne
prima naknadu. )
Cl. 10

Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za radun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim ce se

regulirati:

® sadrZaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja
zgrade, prema godisnjem planu odrzavanja,

e gbavljanje hitnih popravaka,

s pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i poboljSicama zgrade, kojima se povecava vrijednost
zgrade,

* obveze i rokove izrade prijedloga godisnjeg plana upravljanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg izvjeS¢a o
radu i sli¢no,



nadin osiguranja sredstava za pokrice tro§kova upravljanja i odrzavanja,

s zastupanje suvlasnika pred sudovima i drugim tijelima drzavne vlasti, u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja,

* odgovornost za slucaj neizvrienja ugovornih obveza.

1

Cx

Svaki suvlasnik zgrade duZan je i ovlasten, bez odlaganja prijaviti predstavniku suvlasnika ili upravitelju svaki

uoéeni kvar ili odtecenje na zajedni¢kim dijelovima ili uredajima.

* U sludaju neposredne opasnosti i nastupa moguce Stete, svaki je suvlasnik duzan i ovladten poduzeti
potrebne mjere i bez pristanka ostalih suviasnika. O poduzetim mjerama, suviasnik je duZan naknadno, a
najkasnije u roku tri dana obavijestiti predstavnika suvlasnika.

¢l 12

Suvlasnici su duZni svoje posebne dijelove, kao i zajednitke dijelove i uredaje koristiti marom dobrog
gospodara, ne nanoseci Stetu i ne smetajuci druge suvlasnike u koriStenju posebnih i zajedniCkih dijelova i
uredaja zgrade. ZajedniZki dijelovi moraju biti uredni, &isti i istovjetni radi oSuvanja estetskih ,arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika zgrade &iji vanjski izgled ne smije nagrdivati izgled ulice, trga ili naselja. Kod
popravaka i zamijene ,,staro za novo“ zajednikih dijelova ,suvlasnici su duzni Cuvati vrijednosti graditeljskih,
obrtni¢kih i oblikovnih obiljezja zajedni¢kih dijelova (dizajn, materijal ,boja i sl.) ishoditi prethodno odobrenje
vedine suvlasnika te ispuniti druge uvjete odredene gradevinskim 1 drugim pravnim propisima.

Za nanoenje §tete, suvlasnik odgovara drugim suvlasnicima.

Suvlasnici se obvezuju postovati odredbe donesenog kuénog reda.

Suvlasnici su duZni, prema potrebi, a radi uklanianja §teta dozvoliti ulaz u svoje posebne dijelove.

Protiv suvlasnika, koji se ponasa protivno odredbama stavka 1. ovog ¢lanka, a poglavito ako trajno ne izvrSava
preuzete obveze prema ostalim suvlasnicima (neplacanje priGuve i rezijskih troSkova), ako svoju posebnu
nekreininu ili zajednicke dijelove koristi na Stetu drugih suviasnika, ako svojim bezobzirnim il nedoliCnim
ponasanjem udini tegobnim zajedni&ko stanovanje ostalim suvlasnicima, ako podini kazneno djelo protiv kojeg
od suvlasnika, ostali suvlasnici mogu pokrenuti postupak za iskljudenje iz zajednice suvlasnika, u svemu
sukladno odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96 ) .

III TROSKOVI UPRAVLJANJA I MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

w

¢l 13

Do utvrdivanja vrijednosti posebnih dijelova zgrade, udio svakog suvlasnika u troskovima upravljanja, utvrduje
se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju
korisnih povrina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran koeficijentima iz ¢1. 17 ovog ugovora.

Suvlasnici utvrduju, da suvlasnicima stanova pripadaju i odgovarajuce Supe u podrumu.

Suvlasnici su suglasni, da se povriini posebnog dijela pribroji i povrSina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog odnosa (prosirenje na zajedni¢ki prostor zgrade), te da se udio u troSkovima upravljanja
utvrduje prema ukupnoj povriini koju koristi.

Udio u trofkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje ili stjecanje vlasniZkih prava.

Cl. 14

Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio nekretnine ili mu promijeni namjenu, duZan je o tome odmah, bez
odlaganja, obavijestiti upravitelja i predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasni&ki, posebni dio nekretnine, nema pravo zahtijevati povrat svog doprinosa u
zajednicku priuvu. Taj dio ostaje u pricuvi, kao doprinos tog suviasnickog dijela.

Suvlasnik koji je svoj suvlasniki, posebni dio otudio, ili ga iz drugih razloga ne koristi, te je posebni dio prazan
od osoba neprekidno dulje od dva mjeseca, nije duZan ulestvovati u namirenju zajednickih rezijskih troskova
elektri¢ne energije, za rasvjetu i pogon zajednickih dijelova i uredaja, te CiScenja zajednickih dijelova zgrade,
navedenih u &l. 4 ovog ugovora, za vrijeme nekoriStenja posebnog dijela.

Prestanak koriStenja odnosno ponovni pocetak koriStenja svog posebnog dijela nekretnine, suvlasnik je duzan
unaprijed priopéiti predstavniku suvlasnika.



IV SREDSTVA )
CL15

Godisnjim i viSegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva, potrebna za pokrice troSkova
upravljanja, odnosno odrzavanja- sredstva zajedniCke pricuve.

Srcdstvima zajednidke pri€uve raspolaZe upravitelj, na temclju zakonskih odredbi, ugovora o upravljanju, a u
skladu s odobrenim planovima odrzavanja.

Suvlasnici utvrduju zajedni¢ku pri¢uvu u iznosu od =2,25 kn mjesetno po jednom &etvornom metru
obracunske povrsine svih posebnih dijelova nekretnine.

¢l 16

Mjeseéni iznos zajedni¢ke pri¢uve, svaku suvlasnik podmiruje u korist Ziro ra¢una zgrade, kojeg je upravitelj
otvorio, a u iznosu kojeg je proraunao upravitelj, uz primjenu obracunske povriine svakog posebnog dijela i
iznosa pri¢uve iz ¢l. 15.

Placanje obveza iz prethodnog stavka suvlasnici se obvezuju izvriavati do 20. dana u mjesecu za tekuci mjesec.
Suvlasnik koji obvezu plac¢anja ne izvrsi na vrijeme, duZan je za zakaSnjelo placanje platiti i zakonsku zateznu

kamatu.

{1 17

Suvlasnici utvrduju da se obraunske povrSine za razdiobu troSkova izraCunavaju primjenom slijedecih
korekcijskih koeficijenata:

e stambeni prostor 1,00

e podrumski stanovi 1,00

e suterenski stanovi 1,00

® tavanski stanovi 1,00

e poslovni prostor 1,00
Cl. 18

Upravitelju pripada naknada za obavijanje poslova uprave. Naknada za redovito upravijanje sadrzana je u
pricuvi, koju podmiruju suvlasnici.

Suvlasnici su suglasni da naknada upravitelju iznosi =0,19 kn/m2 uveéano za PDV.

Poblize odredbe o naknadi, pravima i obvezama upravitelja utvrdene su ugovorom o upravljanju.

¢l 19

Ako se tijekom godine utvrdi, da su neizmirene obveze vece od raspoloZzivih sredstava, suvlasnici su obvezni
osigurati nedostatna sredstva, razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima.
Visak prihoda prenosi se u slijede¢u godinu.

¢l 20

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova, &ije izvrenje nalozi nadlezno drzavno

tijelo (upravno ili sudsko) ili radovi koji se moraju izvrsiti sukladno zakonu i propisima.

To su nuzni radovi, radovi na pobolj3anju sigurnosti, te radovi predvideni propisima, a suvlasnici ih podmiruju
razmjerno suviasni¢kim udjelima.



¢l 21

Komunalne usluge, koje se odnose na posebne dijelove zgrade (elektri¢na energija, plin, odvoz komunainog
otpada i sliéno.) koje se utvrduju i rasporeduju temeljem odluka Skupstine grada Zagreba, placaju suvlasnici
izravno dobavljagima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz prethodnog stavka nastala u svezi koristenja zajednickih dijelova ili uredaja, raspored

troskova takove naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno, a ako se sporazum ne postigne, primijeniti ¢e se
odgovarajuce odluke nadleznih tijela neposredno.

U Zagrebu, .23. ozujka 2021. godine

Privitak:
Potpisna lista suvlasnika
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REGO-STAN d.o.o0.

za odrzavanje i upravljanje zgradama
Vrbani 16, Zagreb

Prezime Ime / Naziv

ULAZ: 89 - RUDESKA CESTA 89
BASIC ZELJKO
BREKALO JOSIP (GALION d.o.0.)
ELJAZOVIC ALVIN ELJAZOVIC ANDREA
IVANCIC IVAN IVANCIC KSENIJA
KATIC GRGA
LUKIC NAPA
MRSIC JURINA SANJA
MUHOBERAC ANTUN
PAUKOVIC LIUBICA
PLESE FILIP
POSTA MARIJA
SAJKO VESNA
SRAKA SLAVA
SLOGAR SLAVICA
TOTH MARIJA

TURKALJ SPOMENKA

Nmmqmd 17.03.2021

OBJEKT: RUDESS9
ADRESA: RUDESKA CESTA 89, ZAGREB

~ Potpis Datum

A2.08.2/
Al ed 2

\v QHN\

78, 0%0/
L¥23.2/

2%. 0% o
2205 or

POTPISNA LISTA
_Prostor  Kvadratura Udjel %
ST 4973 51,04 5,06
PP 343 77,10 7,64
PP 344 91,90 9.11
ST 4976 60,79 6,02
ST 4968 60,74 6,02
ST 4980 60,74 6,02
ST 4982 36,34 3,60
ST 4969 60,79 6,02
ST 4970 52,77 5,23
ST 4977 36,34 3,60
ST 4974 60,74 6,02
ST 4978 51,04 5,06
ST 4979 36,34 3,60
ST 4967 52,78 523
ST 4975 61,66 6,11
ST 4981 36,34, 3,60
g
e k. o

Strana: 1




" REGO-STAN d.o.o.

2 za odrzavanje i upravljanje zgradama OBJEKT: RUDES89
ADRESA: RUDESKA CESTA 89, ZAGREB

Vrbani 16, Zagreb POTPISNA LISTA

e e

Prezime Ime / Naziv NV T % ‘ bk Prostor ~ Kvadratura ~ Udjel %

VISTICA MARIJA VISTICA ROBERT ST 4971 60,79 D

VUK MATEJ ST 4983 60,79

Vlasnika: 18 1.009,03

Zagreb, 17.03.2021 18 1.009,03 Strana: 2




